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Legenda:

Texto original
Proposta-derevogacdo

Proposta de adicao

LEI COMPLEMENTAR N2 , DE , DE , DE 2026

Dispde sobre o Parcelamento do Solo urbano e
condominios edilicios horizontais no Municipio de
Treze Tilias.

ARMINDO ANSILIERO JUNIOR, Prefeito de Treze Tilias, Estado De Santa Catarina, faz saber aos habitantes
deste municipio, que a Camara de Vereadores votou e aprovou, eu sancionei e promulgo a presente Lei
Complementar:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO |
DO OBJETO E APLICACAO DESTA LEI

Art. XX. Apresente Lei Complementar, parte integrante do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal
de Treze Tilias, disciplina os projetos e a execugao de parcelamentos do solo urbanos e de condominios
edilicios horizontais do Municipio de Treze Tilias.

Art. 59 XX. As normas de parcelamento do solo previstas nesta Lei Complementar sdo de cumprimento
obrigatdrio por todos os proprietarios de imdveis, sejam estas pessoas de direito publico ou de direito
privado, sem prejuizo da observancia a legislacdo superiervigente que regule a matéria, seja em ambito
federal ou estadual, em especial a Lei Federal n.2 6.766/1979 cem-alteracdes-dadaspelatei-9785/99«
Lei-Estadual 6063/82 e suas—alteracdes, bem ainda como as demais normas que as substituirem ou

complementarem.



http://leisestaduais.com.br/sc/lei-ordinaria-n-6063-1982-santa-catarina-dispoe-sobre-o-parcelamento-do-solo-urbano-e-da-outras-providencias
Gustavo Rodrigo Faccin Araújo de Souza
Ação do prognóstico: Estabelecer modalidades urbanísticas de parcelamento do solo, para condomínio e desdobro e demais modalidades considerando as normas federais e estaduais. 

Ana Letícia Saquete Gonçalves
Realocado para definições

Ana Letícia Saquete Gonçalves
Realocado para definições

Ana Letícia Saquete Gonçalves
Realocado para definições
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CAPITULO II
DOS OBJETIVOS

Art. 63- XX. As-rermas-deParcelamento-do-Selotém Esta Lei Complementar tem como objetivos:

| — orientar os projetos e as execugdes de qualquer empreendimento que implique em parcelamento do
solo para-fins-urbanos e condominio edilicio horizontal;

Il — prevenir a instalacdo ou expansao de assentamentos urbanos em areas inadequadas;

Il — evitar a comercializagdao de lotes e unidades auténomas de condominios edilicios horizontais

desprovidos de condigBes habitacionais e para e-desempenho-deatividades-usos urbanos;

IV — assegurar a—existéneia—de padrdoes arquitetonicos, urbanisticos e ambientais de—interesse—da
omunidade nosprocessos-deparcelamento-dosoloparafinsurbanes adequados ao bem-estar humano;

V — orientar o crescimento urbano em areas adequadas a urbanizagao;

VI — assegurar a mobilidade urbana por meio de interligagdes vidrias, da provisao adequada de
infraestrutura vidria e da priorizacdo de modais ativos e coletivos;

VIl — garantir melhor qualidade de vida individual e coletiva, por meio da disponibilidade de
equipamentos publicos comunitarios e do equilibrio entre o espaco construido e ndo construido;

VIII — garantir a funcdo social da propriedade e da cidade.


Ana Letícia Saquete Gonçalves
Realocado para o Capítulo IV - das normas gerais

Matheus Bianchin
Realocado para Normas Gerais

Ana Letícia Saquete Gonçalves
Realocado para capítulo dos loteamentos

Gustavo Rodrigo Faccin Araújo de Souza
As tipologias de loteamentos foram revisadas e alocadas em capítulo específico.
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Seede-CAPITULO IlI
DAS DEFINICOES-e-Objetos

Art. XX. Art—62: Para efeito de aplicagdo das-nermasde-parcelamente da presente Lei Complementar, sao
adotadas as seguintes defini¢des:

| — ABNT: Associacdo Brasileira de Normas Técnicas;

Il — drea comunitaria: areas de uso publico, destinadas a implantagdo dos equipamentos publicos e
comunitdrios de educacao, cultura, saude, lazer e similares;

IIl — area verde: espaco, publico ou privado, com predominio de vegetacao, preferencialmente nativa,
natural ou recuperada, indisponivel para construcdo de edificacdo residencial e providas de equipamentos
de uso coletivo, destinada as atividades recreativas, de lazer, sociais, esportivas e culturais, bem como a
melhoria da qualidade ambiental urbana e paisagistica e prote¢do de bens culturais;

IV — calcada: parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a circulacdo de
veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantacdo de mobiliario, sinalizacdo,
vegetacdo e outros fins;

V — canteiro central: obstaculo fisico construido como separador de duas pistas de rolamento e destinado
a arborizacao;
VI — caugdo: depdsito de valores ou bens aceitos para tornar efetiva a responsabilidade de um ato;

VII — ciclovia: pista prépria destinada a circulagdo exclusiva de bicicletas e ciclos em geral, separada
fisicamente do trafego comum;

VIl = condominio edilicio horizontal: posse ou direito simultaneo, por duas ou mais pessoas, do lote
urbano, subdividido em unidades auténomas, as quais correspondem fracdes ideais das areas de uso
comum dos conddéminos, admitidas as aberturas de vias de dominio privado e vedada a de logradouros
publicos dentro do seu perimetro, ndo constituindo parcelamento do solo e aplicando-se no que couber
o disposto sobre condominio edilicio, respeitada a legislagdo urbanistica;

IX — desdobro: divisao de lote urbano em parcelas menores, constituindo novos lotes urbanos, desde que
servidos com infraestrutura bdsica e com testada para via publica regular, sem implicar na abertura de
novas ruas e logradouros publicos ou no prolongamento dos ja existentes;

X — desmembramento: é a subdivisdao de-areas uma gleba urbana em lotes destinados a edificacao, com
aproveitamento do sistema viario existente e registrado, desde que ndo implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes;

XI —divisa: linha limitrofe entre lotes, glebas ou unidades autébnomas;
XIl — embargo: ato administrativo que determina a paralisagao de uma obra;

Xl — equipamentos comunitarios: sae-es—eguipamentes instalacdes e espacos de infraestrutura urbana


Ana Letícia Saquete Gonçalves
Compatibilização com a Lei Federal n.º 6.766/1979 e com inciso II §3º Art. 59 da lei vigente

Ana Letícia Saquete Gonçalves
Compatibilização com o Decreto Federal n.º 7.341/2010


5, Reviso do Plano Diretor | Treze Tilias
Versao preliminar | Parcelamento do Solo

" CINCATARINA

destinados aos servicos publicos de educacao, cultura, saude, lazer, seguranca publica,-e-assisténcia social
e similares;

XIV — equipamentos urbanos: s3e—es—eguipamentes instalacdes e espacos de infraestrutura urbana
destinados aos servicos publicos de abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica,
coleta de agua pluvial, rede telefbnica, e gas canalizado, circulacao, transporte publico, limpeza urbana,
rede ldgica, disposicao e tratamento dos residuos sélidos e similares;

XV — faixa de dominio: area de terras determinada legalmente para uso rodoviario, sendo ou nao
desapropriada, cujos limites foram estabelecidos de conformidade com a necessidade exigida no projeto
de engenharia rodoviaria;

XVI — faixa de servigo: parte da calgada destinada a acomodar o mobilidrio, canteiro, arvores e postes de
iluminacdo ou sinalizacdo, conforme as normas da ABNT;

XVIl — faixa de transito: qualquer uma das areas longitudinais em que a pista pode ser subdividida,
conforme o Cédigo de Transito Brasileiro;

XVIII - faixa ndo edificavel: drea do terreno onde ndo sera permitida guatguer a construcdo de edificacdes;

XIX — faixa sanitaria: area n3do edificavel destinada a elementos do sistema de saneamento basico ou
demais equipamentos de servigos publicos;

XX — fracdo ideal: indice da participacdo abstrata e indivisa de cada condémino nas coisas comuns do
condominio edilicio horizontal, expresso na forma decimal, ordinaria ou percentual;

XXI — georreferenciado: levantamento realizado com receptores GNSS, apoiado na rede de referéncia
cadastral municipal, ou caso inexistente, nos vértices homologados do IBGE;

XXIl — gleba: imdvel que nio foi objeto de parcelamento do solo urbano e/ou para fins urbanos;

XXIII — logradouro publico: espaco de dominio publico destinado ao transito ou permanéncia de pedestres
ou veiculos, como rua, avenida, passarela, praca, parque, alameda, ponte, calcada, escadaria e areas
verdes de propriedade publica;

XXIV — lote: terreno servido de infraestrutura basica, com alinhamento para via publica, resultante de
parcelamento do solo urbano, com dimensdes que atendam aos parametros urbanisticos definidos na Lei
de Uso e Ocupagao do Solo e demais legislagdes aplicaveis, conforme zoneamento incidente;

XXV — loteamento: é-a subdivisdo de-dreas da gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura e
efetivacdo de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos, prolongamento, ampliacdo ou
modificagdo das vias existentes;

XXVI — malha viaria: conjunto de vias destinadas a circulagao, classificadas e hierarquizadas segundo
critério funcional;

XXVII — pista: parte da via normalmente utilizada para a circulagao de veiculos, podendo conter uma ou
mais faixas de transito;

XXVIII — praga de retorno: espago localizado no final da via sem saida destinado a manobra de veiculos;

XXIX — quadra: area resultante da divisdo interna de um terreno, delimitada por vias de circulagdo e/ou
limites do loteamento ou condominio edilicio horizontal;

XXX — remembramento: é—= fusdo de dois ou mais lotes para formarem apenas um imdvel com
aproveitamento do sistema viario existente;

XXXI — sistema viario: conjunto das vias da malha viaria, classificadas conforme hierarquizacdo pré-
estabelecida, visando a organizacdo da circulacdo;


Ana Letícia Saquete Gonçalves
Compatibilização com o Decreto Federal n.º 7.341/2010

Ana Letícia Saquete Gonçalves
Compatibilização com a Lei Federal n.º 6.766/1979 e com inciso I §3º Art. 59 da lei vigente

Ana Letícia Saquete Gonçalves
Vigente no inciso III §3º Art. 59 da lei vigente

Ana Letícia Saquete Gonçalves
Vigente no inciso III §3º Art. 59 da lei vigente
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XXXII — talvegue: linha sinuosa, no fundo de um vale, pela qual as dguas correm, e que dividem os planos
em duas encostas;

XXXIl - testada: limite do terreno que faz divisa com o logradouro publico;

XXXIV —unidade autdbnoma: parte da edificagdo vinculada a uma fragdo ideal de terreno e coisas comuns,
sujeita as limitagdes da lei, constituida de dependéncias e instalagdes de uso privativo e de parcela das
dependéncias e instalagdes de uso comum da edificagdo, destinada a fins residenciais ou ndo, assinalada
por designagao especial numérica ou alfabética, para efeitos de identificagao e discriminagao;

XXXV —via arterial: via caracterizada por intersec¢des em nivel, geralmente controlada por semaforo, com
acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias coletoras e locais, possibilitando o transito entre as regides da
cidade;

XXXVI - via coletora: aquela destinada a coletar e distribuir o transito que tenha necessidade de entrar ou
sair das vias de transito rapido ou arteriais, possibilitando o transito dentro das regiées da cidade;

. | . I ~ 3 . | | . l . | ~ | ’ | | |

XXXVII — via local: aquela caracterizada por interse¢cdes em nivel ndo semaforizadas, destinada apenas ao
acesso local ou a areas restritas; e

XXXVIII — vistoria: diligéncia efetuada por profissionais habilitados para verificar determinadas condigdes
das obras.

CAPITULO IV
DAS NORMAS GERAIS

Art.-64 XX. Somente sera admitido o parcelamento do solo urbano e parafinsurbanes os condominios
edilicios horizontais em Zera drea urbana devidamente definida em Lei Municipal de Perimetro Urbano.

PRaragrafo—unice:r Art. XX. Na—Zena drea rural, sé serd admitido o parcelamento do solo com a prévia
anuéncia do municipio da-Prefeitura-Municipal e aprovacdo do INCRA (Instituto Nacional de Colonizac¢do
e Reforma Agraria),-et+ bem como dos 6rgaos Estadual e Federal de controle do meio ambiente, conforme
Legislacdao Federal.

§19 Art. XX. A execugao de qualquer parcelamento do solo urbano e de condominios edilicios horizontais,
no ambito do Municipio, depende-dependera de aprovagao e fiscalizagdao pelo Poder Publico, devendo
estar de acordo com esta Lei Complementar, o Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Treze Tilias
e demais leis integrantes, as normas da ABNT e demais legislagdes municipal, estadual e federal vigentes.

§ 419 Os loteamentos—e-desmembramentos parcelamentos do solo e condominios edilicios horizontais
somente serdo admitidos se deles resultarem lotes ou unidades autonomas edificaveis,de-acerdeo-com—o
gue atendam aos parametros urbanisticos do zoneamento incidente, estabelecidos re-Zereamente na Lei


Ana Letícia Saquete Gonçalves
Compatibilização com Uso e Ocupação do Solo

Gustavo Rodrigo Faccin Araújo de Souza
O procedimento de REURB segue normas e orientações específicas, que não precisam constar na lei de parcelamento do solo. 
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de Uso e Ocupacao do Solo.

§ 22 Quando o parcelamento do solo ou condominio edilicio horizontal se localizar em mais de uma zona,
deverdo ser considerados os parametros urbanisticos de cada zona sobre a drea que estiver sobreposta.

Art. 65: XX. N3o sera permitido o parcelamento do e condominios edilicios horizontais:

| — em terrenos alagadicos e Umidos sujeites—a-inrundacdes, antes de temadasas+redidassaneadoras—e
assegurada a drenagem e o escoamento das aguas, desde que laudo técnico ndo caracterize a area como
banhado ou area de preservacao permanente, de acordo com a legislagdo vigente;

Il
de Preservacao Permanente;

ica em Areas

[l — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica e/ou ao meio ambiente;
| ” . e

IV — Nas—partes—doe—terrene—em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),

conforme a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo;

V — em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificagdo, podendo o municipio a
Prefeitura-Municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario;

VI — em terrenos 5|tuados em fundos de vale essenciais para o escoamento natural das aguas e
abastecimento publico : : ;

Vil — em terrenos situados em areas eensideradas—reservas-de preservacao ecoldgicas, de protecdo do
patrimonio cultural ou outras dreas legalmente protegidas, de acordo com a—reselucao—da legislagao
municipal, federal e estadual;

VIl — em terrenos onde exista poluicao ou degradagao da qualidade ambiental que impegcam condicdes
sanitarias adequadas,até-sua—correcdo;

legislacdo vigente;

X —em terrenos onde for necessdria a sua preservacao para o sistema de controle da erosao urbana.

Xl — em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos;-especialmente-dasredespublicas
de-abastecimento-de-dgua-potavele-de-energia-elétrica-e ndo houver viabilidade técnica ou econémica de

interligacdo ao 5|stema de abasteument 0 publico da agua ou a rede de distribuicdo de energia elétrica,
o conforme os prestadores responsaveis

por estes servigos;

XIl — em imdveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo com os padrdes
estabelecidos em lei, salvo se o parcelamento tenha como objetivo especifico o remembramento com
outro imoével;

XIll — em imdveis que ndo possuam frente-testada para logradouros publicos oficiais $&-pederdo—ser

loteadas—areas—com—acesso—direto—a—via—publica e em boas condi¢des de trafegabilidade, a critério do
municipio da-Prefeitura-Municipal;


Ana Letícia Saquete Gonçalves
Já disposto no caput e §1º

Matheus Bianchin
Ação do prognóstico: Estabelecer diretrizes para redução do risco.

Gustavo Rodrigo Faccin Araújo de Souza
Ação do prognóstico: deixar claro na legislação as limitações de parcelamento nas áreas com declividade acima de 30%. 

Matheus Bianchin
Ação do prognóstico: deixar claro na legislação as limitações de uso nas APP

Ana Letícia Saquete Gonçalves
Compatibilização com a Lei Federal n.º 6766/1979

Gustavo Rodrigo Faccin Araújo de Souza
Conteúdo transferido do Art. 66, por se referir à norma geral. 
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XH-XIV — em distancia minima de 50,88m (cinquenta metros) das estacGes de tratamento de esgoto; e

XV —em terrenos localizados em areas de risco ou areas de suscetibilidade, conforme o Cartograma de
Restricdes Ocupacionais previsto na Lei de Uso e Ocupacao do Solo ou outros levantamentos técnicos.

§ 12 Para comprovagdo da adequagdo dos terrenos nas excegdes previstas neste artigo, deverdo ser
elaborados estudos técnicos e apresentada responsabilidade técnica de eventuais obras.

§ 22 Eventuais 6nus das obras necessarias para construgao ou alargamento das vias de acesso referidas
inciso Xlll deste artigo recairdo sobre o empreendedor.

Art. XX. Em nenhum caso os parcelamentos do solo urbanos ou condominios edilicios horizontais poderao
prejudicar o escoamento natural das aguas nas respectivas bacias hidrograficas, devendo as obras
necessarias serem executadas nas vias publicas ou em faixas para este fim reservado.

§ 12 Os cursos de agua ndo poderdo ser alterados ou canalizados sem prévia autorizacao do érgao
ambiental competente e anuéncia do municipio.

§ 22 Os parcelamentos do solo urbanos e condominios edilicios horizontais, especialmente aqueles
situados a montante de areas ja urbanizadas, deverao ter na sua concepc¢ao a permanéncia das condicdes
hidroldgicas originais da bacia, através de alternativas de amortecimento da vazao pluvial, observadas as
diretrizes da legislacdo pertinente e do érgdo ambiental competente.

Art. XX. Independente de outras disposicdes legais, os parcelamentos do solo urbanos e condominios
edilicios horizontais, deverdo obedecer:

| — ao desenvolvimento sustentavel do municipio e da regido a ser construido;

Il — a conservagdo e manutencdo dos pontos panoramicos, dos pontos turisticos existentes e da paisagem
local;

lIl —aa conservagdo e a manutengdo das Areas de Preservagdo Permanente e do patrimdnio natural
tombado pelo Poder Publico;

IV — as caracteristicas geoldgicas e a topografia do terreno;
V —a mobilidade urbana e ao sistema viario do municipio;
VI — as diretrizes estabelecidas pela lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal; e
VIl — as diretrizes do desenvolvimento regional, estabelecidas em planos oficiais em vigor.

Paragrafo Unico. Embora satisfazendo as exigéncias da presente Lei Complementar, qualquer projeto de
parcelamento do solo urbano ou de condominio edilicio horizontal poderd ser recusado, total ou
parcialmente pelo municipio considerando o disposto neste artigo.

Art. XX. N3o caracteriza loteamento a abertura, prolongamento, modificagdo ou ampliagdao de vias
publicas pelo municipio, com vistas a dar continuidade e estruturar a malha viaria para uso publico.

Art. XX. No caso de existéncia de edificagao nao regularizada sobre a area objeto de parcelamento do solo
ou condominio edilicio horizontal, a devida regularizagao devera ser executada previamente, constituindo-
se de processo a parte.

Art. 74-XX. Os loteamentos e condominios edilicios horizontais com testada para a-rodovias S€-454
estaduais e federais;-deverao ter licenga e acessos previamente concedidos e aprovados pelo setor érgde


Gustavo Rodrigo Faccin Araújo de Souza
Parágrafo único sem relação com a matéria do artigo. 
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competente, sob pena de serem indeferidos.

Paragrafo Unico. Os acessos de que trata este artigo deverdo ser sinalizados; e terem tratamento
paisagistico conforme normas estabelecidas pelo setor érgde competente do municipio a-municipatidade.

CAPITULO V
DA RESPONSABILIDADE TECNICA E ADMINISTRATIVA

Art. XX. Para os fins desta Lei Complementar, somente profissionais legalmente habilitados poderao
assinar como responsaveis técnicos, projetos, memoriais, orgamentos, planilhas de cdlculo, execugao ou
quaisquer outros documentos submetidos a apreciagdo do municipio.

Paragrafo uUnico. S3o considerados profissionais legalmente habilitados aqueles que estejam inscritos
regularmente no respectivo conselho da classe e que tenham atribuicdes profissionais para tais atos.

TITULO Il
DOS PARCELAMENTOS DO SOLO URBANO E CONDOMINIOS EDILICIOS HORIZONTAIS

CAPITULO |
DOS DESDOBROS, DESMEMBRAMENTOS E REMEMBRAMENTOS

Art. 95 XX. A aprovagdo de-projetea-gueserefere-o-artigeanterior; de desdobro, desmembramento ou

remembramento sé poderd ser permitida quando:

| - comprovado que o lote ja foi objeto de parcelamento do solo urbano anterior, exceto em caso de
desmembramento;

Il — o imdvel for adequadamente servido de infraestrutura basica; e

[l - os imdveis pertencerem ao mesmo proprietario, comprovado por meio de matriculas registradas no
Cartério de Registro de Imoéveis, no caso de remembramento.

Art. XX. Os desmembramentos ndo poderdo exceder a 10 (dez) lotes.
Art. XX. E vedado o remembramento de lotes produzidos a partir de loteamentos de interesse social.

Paragrafo unico. O disposto no caput ndo se aplica quando o empreendedor comprovar que o
remembramento ou parcelamento do solo urbano é para os fins de interesse social, em observancia as
exigéncias apontadas pela legislagdo federal, estadual e municipal.

CAPITULO II
DOS LOTEAMENTOS


Ana Letícia Saquete Gonçalves
Já previsto no § 1º Art. XX, § 41º:

§ 41º Os loteamentos e desmembramentos parcelamentos e condomínios edilícios horizontais somente serão admitidos se deles resultarem lotes ou unidades autônomas ediﬁcáveis, de acordo com o que atendam aos parâmetros urbanísticos do zoneamento incidente, estabelecidos no Zoneamento na Lei de Uso e Ocupação do Solo.

Gustavo Rodrigo Faccin Araújo de Souza
Ação do prognóstico: Normatizar sobre modalidades urbanísticas de loteamentos industriais, empresariais e condomínios 
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Art. 6% XX. Os Loteamentos serdo divididos em trés-quatro categorias:
| - Loteamentos convencional Cenvencionais;
H-LoteamentosPopulares;
Il} - loteamentos de Interesse Social;
[l - loteamento empresarial; e

- loteamento industrial.

Art. XX. Todos os tipos de loteamentos deverdo ser servidos de infraestrutura basica.

Secao |

Do Loteamento Convencional

§12 Art. XX. Os loteamentos convencionais sdao aqueles em-gue-se-exige-a-mplantacao-deinfraestrutura

basiea- cujo parcelamento do solo urbano resulte em lotes a partir de 360 m? (trezentos e sessenta metros
guadrados), respeitando as dimensdes minimas da tabela de parametros urbanisticos.

Art. XX. Os loteamentos convencionais poderdo ser autorizados na Zona de Apoio Turistico, Zona de
Interesse Residencial 1, Zona de Interesse Residencial 2, Zona Turistica Central e na Zona de Transicdo e
Protecao Ambiental, conforme disposto na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo.

Secao ll

Do Loteamento de Interesse Social

§32 Art. XX. Os loteamentos de interesse social sdo aqueles cujo parcelamento do solo urbano resulte em
lotes a partir de 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), respeitando as dimensdes minimas da

tabela de parametros urbanlstlcos executados peIo Poder PUb|ICO ou—eem—p#emegae—a—ele—w—neu-laela—

—para atender exclusivamente as famlllas
inscritas no Cadastro Unico do municipio ou reassentadas de areas de risco e Areas de Preservagdo
Permanente, com renda mensal a ser definida pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social em
regulamentagdo especifica.

§-4° Art. XX. Os Loteamentos de Interesse Social-e-es-LeteamentesPopularessé-poderdo serrealizades
autorizados nas-Areas-Zona Especial Especiais de Interesse Social, Zona de Interesse Residencial 1; e na
Zona de Interesse Residencial 2, conforme disposto na Lei de Uso e Ocupacado do Solo.

Art. XX. Todos os loteamentos de interesse social produzidos pela iniciativa privada terdo,
obrigatoriamente, sua demanda definida pelo municipio por meio do Cadastro Unico do municipio, pela
Secretaria Municipal de Assisténcia Social, e deverao possuir agente financiador.

Secao lll

Do Loteamento Empresarial e do Loteamento Iadustrial


Gustavo Rodrigo Faccin Araújo de Souza
Uma vez que o loteamento popular e de interesse social compreendem tipologias muito parecidas, foi utilizado apenas o loteamento de interesse social. 

Gustavo Rodrigo Faccin Araújo de Souza
Ação do prognóstico: Rever os parâmetros e diretrizes para as ZEIS e para a implementação de HIS; 

Gustavo Rodrigo Faccin Araújo de Souza
Ação do prognóstico: Estabelecer normas sobre parcelamento empresarial. 
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Art. XX. Os loteamentos empresariais sao aqueles destinados a instalagao de atividades comerciais, de
servicos e logistica, preferencialmente do mesmo segmento.

Art. XX. Os loteamentos industriais sao aqueles destinados a instalagdo de atividades industriais e de
logistica.

Art. XX. O licenciamento e aprovacdo de loteamentos industriais e empresariais depende da elaboracao
de Estudo de Impacto de Vizinhanca, conforme disposto na Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo.

Art. XX. Serd exigido em loteamentos industriais e empresariais a instalacdo de cortina arbdrea em toda
a divisa do terreno.

Paragrafo Unico. A cortina arbdrea disposta no caput devera ser dimensionada para mitigar os possiveis
impactos causados pela atividade no seu entorno, devendo atender as disposicoes do orgdao ambiental
licenciador e possuir a largura minima de 15m (quinze metros).

Art. XX. Os loteamentos empresariais e industriais poderdo ser autorizados na Zona de Desenvolvimento
Econbmico, Zona de Interesse Industrial 1 e Zona de Interesse Industrial 2, desde que atendidos os
parametros urbanisticos da zona, conforme disposto na Lei de Uso e Ocupagao do Solo.

CAPITULO 1l
DOS CONDOMINIOS EDILICIOS HORIZONTAIS

Art. XX. Os condominios edilicios horizontais serdo instituidos na forma da Lei Federal n.2 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, e do Cdédigo Civil, devendo ainda:

| — ter uma fracdo ideal de terreno para cada unidade autbnoma e de partes comuns;

Il — cada unidade auténoma ser registrada por indicagdo numeérica, para efeitos de identificacdo ou
discriminacdo, sobre a qual se erguera obrigatoriamente edificacdo correspondente; e

[Il — ser servido de infraestrutura basica.

Art. XX. E vedado ao condominio edilicio horizontal:

| — ter area superior a 100.000 m? (cem mil metros quadrados);
Il — obstruir o sistema vidrio publico existente ou projetado;

lIl — ter unidade autonoma inferior ao lote minimo estabelecido para a zona incidente, conforme Lei de
Uso e Ocupacgdo do Solo; e

IV — o parcelamento do solo urbano, de parte ou todo do condominio, que resulte em nimero de fragdes
ideais superiores ao aprovado no projeto do condominio e que ndo esteja de acordo com os parametros
urbanisticos, destinagdo de areas publicas e demais exigéncias desta Lei Complementar e da Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo.

Art. XX. O licenciamento e aprovagdo de condominios edilicios horizontais a partir de 30.000 m? (trinta
mil metros quadrados) depende da elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca, conforme disposto
na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. XX. O acesso do condominio edilicio horizontal ao sistema viario publico devera estar de acordo com
as normas de sistema viario definidas nesta Lei Complementar.


Matheus Bianchin
Ação do Prognóstico: Estabelecer modalidades urbanísticas de parcelamento do solo, para condomínio e desdobro e demais modalidades considerando as normas federais e estaduais. 
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Art. XX. As divisas dos condominios edilicios horizontais deverdo ser fechadas com muros, cercas de
alambrados ou cortina arbdrea, conforme disposto no Cédigo de Edificacdes e Coddigo de Posturas.

Art. XX. Os elementos de medicao, manuseio e coleta das infraestruturas basicas dos servigos publicos
deverdo ser instalados no alinhamento do condominio edilicio horizontal com o logradouro publico.

Art. XX. O municipio ndo é responsavel pela manutencdo das dreas internas do condominio edilicio
horizontal.

Segde CAPITULO IV
Bes-Reguisitos-Urbanisticos DAS AREAS DE USO PUBLICO

Art. XX. Para fins de loteamentos e de condominios edilicios horizontais, constituem areas de uso publico
e que devem ser doadas ao municipio as:

| - dreas destinadas ao sistema viario;
Il - dreas comunitarias; e
Il - dreas verdes.

Paragrafo Unico. Em condominios edilicios horizontais, excetua-se a doacdo ao Poder Publico das areas
destinadas ao sistema viario.

Art. 66: XX. Em es—loteamentos e condominios edilicios horizontais, deverd atender—eos—seguintes
reguisitos—H—o—proprietario-cederd-a-Prefeitura-Municipal-ser doado ao municipio, sem 6nus para este

esta uma percentagem de no minimo 35% (trlnta e cinco por cento) da area a lotear, que correspondem

sendo no minimo:

arl — 8%{eite-3% (trés por cento) para as dreas comunitarias destinadas a implantacdo de equipamentos
grbanes-e-comunitdrios;
b} — 7%{seteporcento}-12% (doze por cento) para areas verdes e-espacostvres-de-usepublice;

Y 20% ti \ destinad : ] B
|—(REALOCADO)



Matheus Bianchin
Realocado para as normas gerais

§ 2º Só poderão ser loteadas áreas com acesso direto a via pública em boas condições de trafegabilidade a critério da Prefeitura Municipal;

Ana Letícia Saquete Gonçalves
Realocado para o caput

Ana Letícia Saquete Gonçalves
Realocado para a seção de áreas do sistema viário

Ana Letícia Saquete Gonçalves
Realocado para a seção de áreas do sistema viário

Ana Letícia Saquete Gonçalves
Disposto no capítulo das faixas não edificáveis

Gustavo Rodrigo Faccin Araújo de Souza
Não há necessidade de estabelecer critérios fixos para a exigência de vias marginais às rodovias estaduais. Em certos trechos, a ocupação já esta muito próxima da via, não sendo viável ou necessária a construção de trechos marginais. 

Ana Letícia Saquete Gonçalves
Já disposto no Art. 82

Ana Letícia Saquete Gonçalves
Realocado para capítulo das faixas não edificáveis

Ana Letícia Saquete Gonçalves
Realocado para capítulo das quadras e lotes
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§ 12 Ndo serdo computadas nos célculos das areas de uso publico as Areas de Preservagio Permanente e
as faixas ndo edificaveis.

§ 22 Nos loteamentos industriais e empresariais, ficam permitidas doacdes de areas de uso publico
inferiores as previstas no caput, em um minimo de 5% (cinco por cento) para areas verdes e 5% (cinco por
cento) para areas comunitdrias, além das dreas destinadas ao sistema vidrio, desde que respeitadas as
dimensdes minimas exigidas para os lotes e vias.

§ 32 E isento da disposicdo prevista no caput condominio edilicio horizontal que n3o exceda a 10 (dez)
unidades autbnomas.

Art. XX. Cabera ao municipio aprovar no projeto do loteamento e do condominio edilicio horizontal a
localizagdo e a geometria da area verde e da drea cemunitaria, preferencialmente préximas a entrada do
empreendimento.

§ 12 O municipio avaliarad a geometria e localizacdo da area verde e da area comunitaria de acordo com
seus interesses futuros de instalagcdo de equipamentos comunitdrios e urbanos, visando a economicidade
das obras, a racionalizacdo dos acessos e ao atendimento do municipio e da populacdo como um todo.

§ 22 Em condominios edilicios horizontais, as areas verdes e as areas comunitarias doadas ao municipio
deverdo estar localizadas fora dos limites dos muros do condominio.

Art. XX. As areas verdes e areas comunitarias ndo serdo permutaveis, aliendveis ou ter seu uso alterado
pelo municipio.

As areas e testadas minimas dos lotes das areas verdes e areas comunitarias deverdo atender aos
parametros urbanisticos previstos na Lei de Uso e Ocupacado do Solo.

Art. XX. A drea verde e a area comunitaria poderdo ser localizadas em um lote Unico, respeitando os
parametros urbanisticos.

Art. XX As areas verdes e dreas comunitarias deverdo ser localizadas em area com declividade inferior a
15% (quinze por cento).

Pardgrafo Unico. Quando comprovada a impossibilidade de lote com declividade inferior a 15% (quinze
por cento), o empreendedor deverd executar servicos de infraestrutura ou terraplenagem para sua
adequacao.

VH—Art. XX. As areas verdes e as dreas comunitarias deverdo ter acesso publico direto e amplo com o
logradouro publico, bem como atender aos requisitos minimos de acessibilidade as-&reas-de-use-publico
estae-determinados no Cédigo de EdificagOes Obras-do-Municipio e nas normas da ABNT.

Secdo Y-Unica

Das Areas Destinadas Ao Sistema Viario e Vias de Circulagio

Art. 674 XX. A abertura de qualquer via ou logradouro publico devera obedecer as normas desta Lei
Complementar e dependera de aprovagao prévia do municipio a-Municipalidade.

Art. 75-XX. As areas destinadas ao sistema viario e todas as vias de circulagdo a serem projetadas e
construidas devem atender aos seguintes requisitos:

IH - asvias-de-loteamento-deverae articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas;


Gustavo Rodrigo Faccin Araújo de Souza
Ação do Prognóstico: Revisar o cálculo para doação de área pública, considerando normas federais e estaduais. 

Gustavo Rodrigo Faccin Araújo de Souza
Ação do prognóstico: Normatizar sobre as áreas verdes públicas e áreas institucionais para novos parcelamentos do solo. 

Gustavo Rodrigo Faccin Araújo de Souza
Ação do Prognóstico: Estabelecer normativas que visem a qualidade e a implantação de áreas institucionais nos novos parcelamentos do solo. 

Matheus Bianchin
Ação do prognóstico: Revisar as leis para se possa ter uma fiscalização mais eficaz das construções das vias.
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Il - e harmonizar-se com a topografia local;

P - Tode—o—projeto-detoteamento-deverd incorporar no seu tracado vidrio os trechos, diretrizes e
classificagdo viaria que o municipio a Prefeitura-Munieipal indicar;

IV - para-assegurar a continuidade do sistema vidrio geral-da-—<cidade;

V - estar de acordo com as diretrizes de projeto geométrico do Departamento Nacional de Infraestrutura
de Transportes — DNIT.

Art. 76-XX. A largura da via que constituir prolongamento de outra ja existente, ou constante de plano de
loteamento ja aprovado pelo municipio a-Municipatidade, ndo podera ser inferior a largura desta, ainda
que pela fungao e caracteristicas possa ser considerada de categoria inferior.

Art. XX. O municipio podera exigir que as novas vias contemplem a interligacdo com mais de um ponto do
sistema viario existente, para melhorar a integracdo da malha viaria.

§1° Art. XX. Nos movimentos de terra ocasionados pela implanta¢do das vias, deverao ser previstas obras
e tratamentos de superficie para conter a erosdo.

5§22 Art. XX. Nas areas onde houver necessidade da retirada da cobertura vegetal existente, deverao ser
projetadas obras de contenc¢do de erosao.

Art. 70-XX. Conforme as diretrizes expedidas pelo municipio a-Municipalidade, as vias a-gue-serefereo

artige-anterior deverdo conter os seguintes elementos erespeitar as seguintes dimensdes minimas, como
disposto no Anexo I:

H—Coletora—Nio-menosgue 1400 m{gquatorze metros):
H—Local-Niomenosgue 1200 m{doze metros)

Elementos/Classificacdo viaria Local Coletora  Arterial


Ana Letícia Saquete Gonçalves
Disposto no inciso V

Gustavo Rodrigo Faccin Araújo de Souza
Os perfis viários da lei de parcelamento do solo servem apenas para as novas urbanizações, devendo a lei do sistema viário do município orientar os perfis para ampliação ou alteração do sistema viário existente. 

Ana Letícia Saquete Gonçalves
Incorporado no artigo seguinte

Gustavo Rodrigo Faccin Araújo de Souza
Ação do prognóstico: Estabelecer parâmetros para as novas vias em loteamentos considerando as orientações da Política Nacional de Mobilidade Urbana. 
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Calcada arborizada (m) 2,2 3,0 3,0
Ciclovia (m) - - 2,6
Estacionamento 1 (m) 2,5 2,5 3,0
Faixa de transito 1 (m) 3,0 3,3 3,5
Faixa de transito 2 (m) 3,0 3,3 3,5
Estacionamento 2 (m) 2,5 2,5 3,0
Calcada ndo arborizada (m) 2,0 2,6 2,6
Gabarito minimo (m) 15,2 17,2 21,2

Paragrafo unico. Consideram-se nas dimensdes minimas os meios-fios, guias, sarjetas, tachdes, elementos
divisdrios de pista e afins.

Art. XX. Nos loteamentos, devera ser previsto, no minimo, uma via principal, utilizando os parametros
minimos de via coletora.

Art. XX. As calcadas deverdo ser construidas em conformidade com o Codigo de Edificacbes e devendo ter
faixa de servico arborizada do mesmo lado da ciclovia e em lado oposto as instalacdes de distribuicdo de
energia elétrica.

Art. XX. As ciclovias deverdo ser construidas respeitando as seguintes disposicoes:

| — quando executada adjacente a via de trafego comum, deverdao possuir elemento fisico segregador
construido, tais como canteiro, area verde, guia e meio-fio;

Il — devera ter secdo transversal plana, ressalvada a declividade transversal maxima de 2% (dois por cento)
para fins de drenagem, desde uma margem até a outra; e

Il — seguir as demais diretrizes ciclovidrias do Conselho Nacional de Transito — CONTRAN e de mobilidade
urbana do Ministério das Cidades.

Art. XX. E vedada a construgdo de vias sem saida e sem praca de retorno.

Art. Z2-XX. Conforme Anexo I, as vias de circulacdo sé-poderao-terminarnas-divisas-da-glebaalotear

deverao ser construidas com pragas de retorno guando:

| - seu prolongamento estiver previsto na estrutura vidria de—Zeneamento-e-Use-eOcupacaoc-do-Sele e

terminar na divisa do loteamento ou condominio, ed-guande a juizo da Secretaria Municipal responsavel;

. | i : o Municipio:

Il - n3o for possivel transpor Area de Preserva¢do Permanente;

[l — o terreno apresentar declividade longitudinal superior ao maximo permitido nesta Lei Complementar;

IV — constatada pelo municipio Pa-mg%a#e—a—n-ree—@xw%de—nae—hewer—p;ewsae—de a |mp055|b|I|dade

continuidade da estrutura vidria pe
praca-doerotorme.

Art. XX. Os loteamentos a serem construidos em glebas adjacentes a vias de circulagdo com pragas de
retorno devem obrigatoriamente realizar a integragdo de suas vias, promovendo a continuidade das vias
entre os loteamentos.

Art. 72- XX. As vias de-acesso-sem-saida-sé-seraoauterizadasse providas de praga de retorno deverdo ter
comprimento maximo de 100 m (cem metros), medido da via de intersecgdo mais proxima.



Ana Letícia Saquete Gonçalves
Realocado para o inciso I

Matheus Bianchin
Ação do prognóstico: Prever diretrizes para praça de retorno.

Matheus Bianchin
Ação do prognóstico: Prever diretrizes para vias de espera.
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Paragrafo Unico. A praca de retorno, simétrica ao eixo ou ndo, devera permitir a inscricdo de um circulo
com raio externo igual ou superior a largura da eabxa-de+rua-pista, devendo ser dotada de calgcada em
todo o seu contorno, conforme o Anexo Il desta Lei Complementar.

Art. XX. N3o serd permitida a construgdo de lotes que impossibilitem conexao futura da malha viaria.

Art. XX. Nos loteamentos, é obrigatdria a instalagdo de pontos para embarque e desembarque do
transporte publico e/ou escolar, com abrigos, bem como baias para parada dos veiculos, seguindo o
estabelecido em normas especificas e resolugdes do Conselho Nacional de Transito — CONTRAN e
legislagdes especificas sobre o tema, com anuéncia do setor responsavel pela mobilidade urbana.

§ 12 A localizacdo e quantidade dos pontos referidos no caput deverdo ser indicadas pelo setor
responsavel, visando ao planejamento do transporte coletivo, sendo preferencialmente na via principal
do loteamento.

§ 29 A quantidade de pontos de embarque e desembarque sera definida pela cobertura total de todos os
lotes do loteamento, por um raio maximo de 500 m (quinhentos metros) metros a partir de cada ponto.

§ 32 Excluem-se do caput loteamentos que ja estiverem abrangidos por outros pontos de embarque e
desembarque ja existentes, sendo necessaria a indicacao, a fim de conferéncia pelo municipio.

Art. XX. E permitida a implantacdo de rotatdrias, obedecidas a legislacdo vigente, bem como as diretrizes
do setor responsavel pela mobilidade urbana.

Art. 78- XX. A identificagdo oficial das vias e logradouros publicos devera, preferencialmente, fazer
referéncia a cultura austriaca e trezetiliense, sendo de atribuicdo privativa do municipio.

Paragrafo Unico. Antes de sua denominagao oficial, a identificacdo deverad pedera ser feita por meio de
letras.

Art. 80 XX. Quande-da-eecupacae-de Em terrenos lindeiros as-vias-de-sistema-vidrio-basice; com previsao
de alargamento, deverd ser observado o nivel do pavimento futuro da via para definicdo dos acessos da
edificacdo, uma vez que estes ndo poderdo ter rampas ou escadas dentro da area de alargamento da via.

Art. 81 XX. A eolecacde instalacdo de postes e caixas de passagem das vias com previsao de alargamento
deverdo ocorrer fora da drea de alargamento da via, sempre que vidvel, ficando assim localizados dentro

deopasseio-oficial da calcada prevista para esta via.

SECAOQ-CAPITULO V4
DAS QUADRAS E LOTES

Art. 83- XX. Para efeito desta Lei Complementar, os parametros para o dimensionamento dos lotes e
unidades autdbnomas ra-area-urbana, sejam eles de propriedade publica ou privada, deverdo observar o
estabelecido na Fabela-H— Lei de Uso e Ocupagdo do Solo,-Arexe--dapresentetei.



Matheus Bianchin
Ação do Prognóstico: Previsão de ponto de ônibus em novos parcelamentos, quando for necessário.

Matheus Bianchin
Inserido conforme solicitação da audiência pública I

Matheus Bianchin
Dissolvido na seção das Quadras e Lotes

Gustavo Rodrigo Faccin Araújo de Souza
As especificações de lote e testada mínima se encontram dispostas na lei de uso e ocupação do solo. 
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Paragrafo uUnico. O valor do lote maximo para parcelamentos do solo urbano, no perimetro urbano,
equivalente a fracdo minima de parcelamento, definida pelo Instituto Nacional de Colonizagao
Reforma Agrdria — INCRA.

o O

§292 Art. XX. Os lotes e unidades autbnomas de esquina terdo suas areas minimas acrescidas em 20%
(vinte por cento) em relagdo ao minimo exigido para sua respectiva zona.

Art. 82 XX. Na—drea—urbana; As quadras a serem implantadas rermais-ndo poderdo ter comprimento
superior 250,00-m-{duzentos-e-cinguentatretros)salve-guande: a 150 m (cento e cinquenta metros).

Paragrafo Unico. Sera admitido comprimento superior ao estabelecido no caput para incorporar no
tracado o sistema viario existente ou projetado, desde que ndo ultrapasse e-debro-desta-exigéneia 240 m
(duzentos e quarenta metros) e determinade autorizado pelo Seeretaria-setor municipal responsavel.

CAPITULO VI
DAS FAIXAS NAO EDIFICAVEIS


Ana Letícia Saquete Gonçalves
Adequação com a Lei Federal n.º 6766/1989

Gustavo Rodrigo Faccin Araújo de Souza
A dimensão máxima das quadras foi reduzida para evitar traçados que não favorecem a conectividade e a mobilidade ativa. 

Gustavo Rodrigo Faccin Araújo de Souza
Ação do prognóstico: Normatizar sobre vias exclusivas de pedestres em novos loteamentos 

Gustavo Rodrigo Faccin Araújo de Souza
Artigo redundante. 

Ana Letícia Saquete Gonçalves
E escopo da Lei de Uso e Ocupação do Solo

Ana Letícia Saquete Gonçalves
As questões são disciplinadas na seção dos loteamentos de interesse social
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Art. XX. Para efeito desta Lei Complementar, sdo faixas ndo edificaveis (non aedificandi):
| — as faixas ao longo das faixas de dominio publico:
a) paralelas as rodovias, conforme regulamentagdo especifica;

b) de alta tensdo, obedecendo aos afastamentos exigidos pelos prestadores de servigo responsaveis pela
distribuicao de energia elétrica, em todo o territdério municipal;

Il —as faixas ao longo da infraestrutura de gas canalizado, conforme as normativas do prestador de servigo
responsavel pelo sistema;

IIl — as faixas ao longo das dguas correntes e dormentes, conforme lei aplicavel; e
IV — as faixas sanitdrias.

§19 Art. XX. Nas quadras que existirem lotes ou unidades autbnomas em cota negativa em relagao a rede
coletora o municipio a-Prefeitura-Municipal exigird para aprovacao do loteamento a reserva de faixa Ade
edificavel-sanitaria para drenagem pluvial e de rede de esgoto sanitario:

- guando-conveniente e necessariona-frenteladeou no fundo do lote pararede-dedguaeesgotoe
outros-egquipamentosurbanes; ou
Il - nos talvegues, quando for o caso.

§ 12 As faixas sanitarias deverdo ser executadas respeitando os parametros regulamentados pelo
prestador de servico responsavel pelo sistema de esgotamento sanitario e de distribuicdo de dgua, com
largura minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) de cada lado, a partir do eixo da
tubulacdo.

§ 22 As faixas sanitarias deverdo ter acesso pelas vias publicas e serem incorporadas ao projeto urbanistico
e memorial descritivo.

§ 32 Nos loteamentos, as faixas sanitarias deverdo ser doadas ao municipio, sendo sua manutencdo
responsabilidade do prestador de servigos.

CAPITULO VII
DA INFRAESTRUTURA E PRAZO DE IMPLANTACAO

Art. XX. Para os efeitos desta Lei Complementar, a infraestrutura bdsica para parcelamentos do solo
urbano e condominios edilicios horizontais sera composta por:

| — vias de circulagdo e demais areas destinadas ao sistema viario, com pavimentagao compativel com a
sua classificagdo, observadas as segumtes disposicOes: ndeo—sendo—admitido—cascathamente;

a) nas vias locais, a pavimenta¢do deverda ser executada em de—intertravade—asfalto, concreto ou
paralelepipedo;

b) nas vias coletoras e arteriais, a pavimentagdo devera ser executada em concreto ou asfalto; e

c) outros materiais poderdo ser empregados, desde que tecnicamente adequados e aprovados pelo

municipio muhicipatidade, conforme especificagbes técnicas em—funcdo—da—sua—classificacdo—vidria;—e

normas mun|C|pa|s V|gentes.

M| - sistema completo de distribuicdo de dgua tratada, contemplando as redes adutoras e de distribuicao,
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os reservatérios, elevatdrias e outros equipamentos, inclusive a rede adutora para interligacdo ao sistema
de abastecimento publico de dgua existente, em conformidade com as normas do prestador de servico
responsdvel pelo sistema de abastecimento de dgua municipal;

lll - rede—de—<coleta sistema de drenagem de aguas pluviais, conforme diretrizes de drenagem do
Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes — DNIT ou regulamentacdao municipal especifica;

IV - sistema de esgotamento sanitario, contemplando e-rede coletora de esgoto, pocos de visita, estacdes
elevatdrias e outros equipamentos, em conformidade com as normas do prestador de servigo responsavel
pelo sistema de esgotamento sanitario municipal;

Vi - rede de distribuicao de energia elétrica e iluminagao publica, com luminarias de tecnologia LED ou
superior, conforme normas da ABNT e prestador de servigo responsavel pela rede de energia elétrica;

VI — outros elementos que venham a ser exigidos.

§ 12 Nos casos em que nao houver viabilidade técnica ou econdmica para a interligacdo da rede coletora
de esgoto sanitario ao sistema publico de coleta e tratamento de esgoto sanitario, deverd ser adotada
solucdo individual, ndo dispensando a necessidade de construcdao da rede coletora de esgoto sanitario,
conforme inciso IV.

§ 292 Nos termos do inciso lll, o municipio podera exigir dispositivos de dissipacdo de energia,
armazenamento por retenc¢do e pogos de infiltragdo de dguas pluviais ou outras tecnologias para garantir
a prevencao de erosdo e de inundacdes, conforme regulamentacao especifica.

Art. 66—A: XX. Além da infraestrutura basica, constitui condicdo essencial a aprovacao de qualquer
loteamento ou condominio edilicio horizontal, a execu¢dao das seguintes obras e benfeitorias pelo

interessado, proprietario ou loteadorapésa-aprovacao-dorespectvo-projete:
| — demarcagao:
a) dos lotes ou unidades autébnomas com marcos georreferenciados de concreto ou aco-madeira;

b) das quadras e das areas destinadas ao uso publico com marcos em concreto; e

c) das Areas de Preservagdo Permanente, quando houver.

M| - execugcdo dos meios-fios easseies de concreto e sarjeta;

Il - a identificagdo, por meio de placas, das dreas comunitdrias, areas verdes e Areas de Preservagdo
Permanente;

IV —terraplenagem, drenagem, aterros, arrimos, pontes, pontilhdes e bueiros que se fizerem necessarios;

V —a execugado do projeto de arborizagao das calgadas, canteiros centrais e areas de uso publico, de acordo
com as diretrizes de arborizagao urbana e nativa e o 6rgao ambiental competente;

VI —a manutencao das dreas de uso publico, da infraestrutura basica e complementar até a conclusao das
obras e entrega do empreendimento;

VII - quaisquer outras obras oriundas de atendimento dos dispositivos da presente Lei Complementar; e


Gustavo Rodrigo Faccin Araújo de Souza
Ação do prognóstico: Estabelecer critérios de iluminação pública com tecnologias de led ou superior para novos loteamentos e condomínios 

Gustavo Rodrigo Faccin Araújo de Souza
O conteúdo presente neste artigo foi revisado e realocado nos artigos seguintes, que tratam da infraestrutura básica, da infraestrutura complementar e dos elementos que devem ser implantados e mantidos pelo empreendedor até a entrega do loteamento. 
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Ação do prognóstico: Prever o ajardinamento em novas vias, frutos de novos parcelamentos 
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VIIl — a recuperac¢do da Area de Preserva¢do Permanente, quando aplicavel, de acordo com as diretrizes
do 6rgdo ambiental responsavel.

Art. XX. O municipio podera exigir a instalagao de outras infraestruturas complementares.
Art. XX. As infraestruturas subterraneas terao profundidade minima:
| —de 0,60 m (sessenta centimetros), quando executadas sob as calcadas; e

Il — conforme normas da ABNT, quando executadas sob a via.

CAPITULO VI
DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E CONDOMINIOS EDILICIOS HORIZONTAIS

Art. XX. S3o etapas do licenciamento urbanistico para a aprovacdo de todas as modalidades de
parcelamento do solo urbano e de condominios edilicios horizontais pelo municipio:

| - consulta prévia;
Il - anteprojeto; e
I1l- projeto executivo.

Art. XX. As plantas, levantamentos e estudos técnicos exigidos em todas as etapas do licenciamento,
deverao:

| - ser devidamente assinadas pelo proprietario ou seu representante legal e por responsavel técnico
legalmente habilitado, com a indicagao do respectivo registro no conselho de classe da regidao e no
municipio;

Il — estar em escala adequada e legivel, com norte magnético e verdadeiro;

Pardgrafo—tnico. Il - As—pranchas—dedesenho—devem obedecer a normatizacae estabelecida pela
: 230 BrasileiradeN Téeni ABNT:

IV —ser georreferenciadas em coordenadas planas Universal Transverse Mercator — UTM, Zona 22S, Datum
SIRGAS 2000; e

V - ser entregues em 2 (duas) vias impressas e 1 (uma) cépia em formato digital, em PDF ou outro formato
exigido pelo municipio.


Ana Letícia Saquete Gonçalves
Escopo das disposições finais

Matheus Bianchin
Ação do prognóstico: Revisar o processo de aprovação de novos parcelamentos do solo de modo visando favorecer a interpretação e a operação.
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Art. XX. Em qualquer etapa do licenciamento, caso o municipio constate que a certiddo da matricula
apresentada como atual ndo tenha mais correspondéncia com os registros e averbacdes cartorarias, serdao
consideradas nulas as diretrizes expedidas e as aprovacdes subsequentes.

Secao-\VH |

Da Consulta Prévia

Art. 89—XX. O interessado em elaborar projeto de leteamente parcelamento do solo ou condominio
edilicio horizontal devera solicitar ao municipio a-Prefeitura-Municipal, em consulta prévia, a viabilidade
do-mesmeo e as diretrizes para uso do solo urbano e do sistema vidrio, apresentando para este fim os
seguintes elementes-documentos:

| - requerimento assinado pelo proprietario da drea ou seu representante legal;

Il - titulo da propriedade ou certiddo atualizada expedida pelo Cartdrio de Registro de Imdveis, com
expedicdo inferior a 30 (trinta) dias;

i - pIanta pIanlaItlmetrlca georreferenaada da area a—ser—teteaela—em—d-uas—was—na—eseah—l%@@-(—u-m—per

teemee—e—pele—p;epﬂetaﬁe—eiﬁeu—pepmeqtame abrangendo falxas externas de 50 m (cmquenta metros)

de largura ao longo das divisas, indicando:

a) Divisas da propriedade perfeitamente-definidas com indicacdes dos confrontantes;

b) indicacdo e localizagao de todos os elementos e condicionantes naturais, como dos cursos d’agua, areas
sujeitas a inundagdo, bosques, arvores de grande porte, mananciais, Areas de Preservacido Permanente,
nascentes, banhados, areas alagadicas e/ou com grande potencial de erosdo, outras indicacdes
topograficas relevantes e demais elementos significativos existentes;

c)-e construgdes existentes, com as respectivas amarragoes;

€} d)-Arrdamentes vias contiguas a todo perimetro e proximas da area, bem como a localizagdo de vias de
comunicacao;

e} e) das-areas lwres verdes, des-equipamentos urbanos e comunitérios existentes no local ou em suas
adjacéncias, em aum raio de 1.000 m (um mil metros) com as respectivas distancias da area aserleteada;

d) esquema do loteamento ou do condominio edilicio horizontal pretendido, onde deverd constar a
estrutura viaria basica, a proposta de localizagao das areas verdes e das areas comunitarias, bem como e
as dimensdes minimas dos lotes e das quadras.

g) curvas de nivel equidistantes de 1 m (um metro).

IVH - O tipo de usepredominantea-gue-o loteamento ou de condominio edilicio horizontal pretendido se

V —licenca ambiental prévia, fornecida pelo drgdo ambiental competente, estadual ou municipal, quando
aplicavel; e

VI - certidGes negativas de impostos municipais relativos ao imdvel.
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Paragrafo Unico./A-licenca da qual trata o inciso V poderd ser substituida pela manifestacdao do érgao
ambiental competente sobre a localizacdo de imével em relagdo a unidades de conservacao estaduais ou
outras dareas legalmente protegidas, devidamente acompanhada pelo protocolo de licenca ambiental
prévia com dispensa de licengca ambiental de instalacao.

Art. 90: XX. Hav iabi i 3 i ieipatl O municipio, de acordo com as

diretrizes de planeJamento de—Mmmme—e—demaﬁ—LegsJaeees—Supeﬁepes estabelecidas no Plano Diretor,

apos consulta aos orgaos setoriais responsavels pelos servigos e equipamentos urbanos, indicara,—+na

planta-apresentada na Consulta Prévia:

| — a viabilidade ou ndo do tipo de parcelamento do solo ou condominio edilicio horizontal pretendido;

HlI - as vias de circulacdo existentes ou projetadas, que compdem o sistema vidrio da-Cidade-e-do municipio
e relacionadas com o teteamente parcelamento do solo ou o condominio edilicio horizontal pretendido=a

sererreseaiadas;
H-11l —A-fixacdoe-da zona ou zonas, dos usos e dos parametros urbanisticos incidentes, predeminante de
acordo com a Lei de Uso e Ocupagao do €e Solo-Urbanse;

H-IV — a porcentagem, geometria e localizagdo apreximada-dos terrenos destinados as eguipamentes
urbanes-e-areas comunitarias, das-areastivres-de-usepublico-e-das e areas verdes, quando loteamento ou

condominio edilicio horizontal;

1V - as faixas sanitdrias do terreno, quando for o caso, necessarias para o escoamento de aguas pluviais e
outras faixas ndo edificaveis;

VI - relagao dos equipamentos urbanos que deverao ser projetados e executados pelo interessado;
VIl — as restricdes ocupacionais, conforme Lei de Uso e Ocupacdo do Solo e demais legislacGes vigentes;

VIl — as diretrizes, dimensdes e classificacdo das areas destinadas ao sistema viario, bem como outras
exigéncias referentes a acessibilidade e mobilidade urbana pertinentes ao projeto, quando loteamento ou
condominio edilicio horizontal;

IX —termo de referéncia para elaboragao do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, quando aplicavel;

X — outras diretrizes de uso e ocupagao do solo e informagdes cadastrais relevantes ao projeto, quando
aplicavel;

Xl — outras exigéncias legais que incidam sobre o projeto, quando aplicavel.

§ 12 O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes serd de 30 (trinta) dias, neles ndo sendo
computados o tempo dispendido na prestacao de esclarecimentos pela parte interessada.

§ 22 O municipio podera exigir do empreendedor qualquer outro documento ou andlise que julgar
necessario, visando ao interesse publico.

§ 32 A aceitacdoe-da consulta prévia nao implica em protocolo ou a aprovagao da-prepesta-deloteamente

do parcelamento do solo urbano ou condominio edilicio horizontal, tampouco garante a inalteracdo das
diretrizes expedidas.

Secao X

Do Projeto de Desmembramento, eRemembramento e Desdobro


Ana Letícia Saquete Gonçalves
Conforme recomendação do setor ambiental

Ana Letícia Saquete Gonçalves
Realocado no inciso para maior clareza

Gustavo Rodrigo Faccin Araújo de Souza
Ação do prognóstico: prever análise e diretrizes para novos parcelamentos do solo. 
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Retirada validade da consulta prévia a fim de garantir o interesse público na alteração das diretrizes urbanísticas
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Art. 93—XX. Em até 90 (noventa) dias corridos da resposta da Consulta Prévia, o pedido de
desmembramento,-e-remembramento ou desdobro sera feito medlante requerlmento do interessado ao

mun|C|p|oa-I2Fe£e+tu-Fa-MH-me|-pa-l acompanhado de

md-reaeees—todas as exigéncias contldas na Consulta PreV|a e ainda:

| —a planta de situagao do imdvel, com as vias existentes e loteamento préximo;

Il — planta planialtimétrica georreferenciada do projeto, indicando:

£/ a) o lote original e a divisdo ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas areas;
\-b) dimensdes lineares e angulares;

Vi perfis doterreno;

M-c) indicagdo das edificagdes existentes;

d) as divisas com indicacOes dos confrontantes;

e) curvas de nivel com equidistancia de 1 m (um metro);

f) indicacdo de marcos de delimitacdo das areas de preservacao, de faixas ndo edificaveis ou outras
restricdes ocupacionais que, eventualmente, gravem os lotes ou edificacdes;

g) demais elementos significativos ao projeto.

Il - memorial descritivo e relagdo discriminativa das areas de escrituras, desmembradas, desdobradas ou
remembradas;

IV - documento de responsabilidade técnica do profissional legalmente habilitado responsavel pelo
projeto;

V - as certid®es atualizadas expedida pelo cartério de registros de imoveis;
VI -certiddao negativa de hipoteca dos imdveis a serem parcelados;

VIl — outras certiddes exigidas para o registro do parcelamento do solo urbano; e

VIII - outros documentos que forem solicitados pelo municipio.

§-32 Pardagrafo Unico. O titulo de propriedade serd dispensado quando se tratar de parcelamento pepular
de interesse social, destinado as—<lasses-de-mener a populacdo de baixa renda, em imdvel declarado de
utilidade publica, com processo de desapropriacao judicial em curso e imissdao proviséria na posse, desde
gue promovido pela Unido, Estados, Bistrite-Federal-Municipios ou suas entidades delegadas, autorizadas
por lei a implantar projetos de habitacdo de interesse social.

Art. XX. O municipio deverd analisar a conformidade do projeto com a legislacdo urbana municipal,
politica urbana municipal e normas técnicas e indicar as alteracbes necessdrias, a fim de que seja
elaborado o projeto executivo, adequacdes no anteprojeto submetido ou novo anteprojeto.


Matheus Bianchin
Já previsto na consulta prévia
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Paragrafo Unico. O empreendedor terda o mesmo prazo para reapresentar o projeto com as alteragdes
indicadas.

Art. 94- XX. O projeto sera aprovado pelo municipio quando nao houver mais alteragdes a serem feitas.

§ 12 Apds examinada e aceita a documentacao, serd concedida “licenca de desmembramento, desdobro
e remembramento” para averbacdo no registro de imoveis.

Raragrafo-unice: § 22 Somente apds averbacdo dos novos lotes no registro de imdveis, o municipio podera
conceder licenca para construcdo ou edificacdo des-nestes mesmeos-lotes.

Art. S6- XX. O prazo maximo para aprovagao do projeto definitivepele-interessade, apds cumpridas todas
as exigéncias pelo interessado, serd de 30 (trinta) dias.

Secao VI

Do Anteprojeto e Analise de Loteamentos e Condominios Edilicios Horizontais

Art. 92. XX. Em até 90 (noventa) dias corridos da resposta da Consulta Prévia,-Cumpridas-as-etapas-doe
capitulo-secdo—anteriore-havendo a viabilidade da implantagdao do loteamento ou condominio edilicio
horizontal, o interessado apresentard anteprojeto, de acordo com as diretrizes definidas pelo municipio=
Prefeitura-Municipal, composto dos documentos apresentados na Consulta Prévia e ainda:

| - planta de situacdo da area;-a-serloteada-em-02{duasias-comas-seguintesinformacdes:

Il --Os-desenrhes-de planta planialtimétrica georreferenciada do anteprojeto deloteamento,-nra-escala-de
1:1000-{um-pormitem-duaswas, com as seguintes informacgdes:
\ ori o . -

B} a) subdivisdo das quadras em lotes ou unidades autbnomas, com as respectivas numeragdes e
dimensdes;

€} b) dimensdes lineares e angulares do anteprojeto, com raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos

centrais das-vias-ecotasdoprojete;
A= c) a indicagcdo das areas de uso publico gqueperfazem,no-minime-35%(trinta-e-cinco-porcente)-da

s

g}-e) indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas; e

a)-areatotaldoparcelamento;
b}-areatotal doslotes:
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e} g) anteprojeto da areas verdes.

)4 actinad . itdrios:
[l - quadro estatistico de areas contendo a indicagao em valores absolutos e percentuais;

IV - documento de responsabilidade técnica do profissional legalmente habilitado responsavel pelo
anteprojeto;

V - viabilidade de atendimento pelos prestadores de servigos.

Art. XX. O municipio devera analisar a conformidade do anteprojeto com a legislacdo urbana municipal,
politica urbana municipal e normas técnicas e indicar as alteracbes necessarias, a fim de que seja
adequado o anteprojeto submetido ou elaborado o projeto executivo.

Art. XX. O municipio apresentara a localizacdo e o numero de lotes ou unidades autébnomas a serem
caucionados.

§-22 Art. XX. O prazo maximo para estudos e aprovag¢ao do anteprojeto, apds cumpridas todas as
exigéncias do municipio da-Prefeitura-Municipal-pelo interessado, serd de 60 (sessenta) dias.

§ 12 O interessado terd o mesmo prazo para reapresentar o anteprojeto com as alteragdes indicadas.

§ 22 A aprovacdo do anteprojeto com as diretrizes estabelecidas para o projeto executivo terd validade de
1 (um) ano, podendo ser solicitada prorrogacao por igual periodo.

Secao IXV

Do Projeto Executivo de Loteamentos e Condominios Edilicios Horizontais

Art. 92-XX. Aprovado o anteprojeto, o interessado apresentara o projeto-definitive executivo, contendo:

| - planta
planialtimétrica, indicando:

a) as divisas com indicagdes dos confrontantes;
b) a subdivisdo das quadras e lotes ou unidades autbnomas, com as respectivas dimensées e numeragao;

¢) indicagdo, marcos, curvas e delimitagdo das areas de uso publico e dos lotes ou unidades auténomas
caucionados;

d) curvas de nivel com equidistancia de 1 m (um metro) e indicagdo de talvegues;
e) indicagao de marcos de delimitagdo das dreas de preservagdo permanente e areas nao edificaveis;
f) indicagdo em planta e perfil de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais; e

g) indicagBes das restrigdes que, eventualmente, gravem os lotes, unidades auténomas ou edificagdes.
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Il — a}-Anteprojeto da rede de escoamento do sistema de drenagem das dguas pluviais e superficiais,
indicando a declividade de coletores, as bocas-de-lobo e os dissipadores de energia nas margens dos
cursos d’dgua e das obras complementares, previamente aprovado pelo prestador do servico;

[l — b}-Anteprojeto darede-de-abastecimente do sistema de distribuicdo d'agua, indicando a fonte de
abastecimento, o sistema de tratamento, o didmetro das canalizacdes e a especificacdo dos materiais
empregados, previamente aprovado pelo prestador do servico;

IV — e}-Anteprojeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagao publica, previamente aprovado
pelo prestador do servico;

V — projeto do sistema de esgotamento sanitdrio, previamente aprovado pelo prestador do servico;
VI — projeto do sistema viario, com os devidos detalhes, marcos, perfis e dimensdes lineares e angulares;

VIl — projetos de areas verdes previamente aprovado pelo setor responsavel pelo planejamento urbano
do municipio;

VIIl — projeto de arborizacdo das vias, canteiros e areas verdes, previamente aprovado pelo setor
responsavel pelo planejamento urbano e/ou ambiental competente;

IX — e-Anteprojeto-de outras projetos de obras infraestruturas-que o municipio-a-Prefeitura-Municipal

julgue necessdrias, como de terraplenagem, de canalizagdo em galerias ou canal aberto, eem-indicacae

das-ebras de sustentagdo, muros de arrimo, pontilhGes e similares demais-ebrasnecessariasa-conservacaso
dosnoveslepradanres;

H— X - memorial descritivo, em-84-{guatre)vias; contendo obrigatoriamente:
a) denominagdo €e-do loteamento ou condominio edilicio horizontal;
b) a descrigao sucinta do loteamento ou condominio edilicio horizontal, com suas caracteristicas;

c) as condigdes urbanisticas do loteamento ou condominio edilicio horizontal, e as limitagdes que incidem
sobre os lotes ou unidades autdbnomas e suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes
fixadas;

d) indicacdo das dreas que passardo ao dominio do municipio no ato do registro do loteamento ou
condominio edilicio horizontal;

£} e) limites e confrontacdes, drea total do loteamento ou condominio edilicio horizontal, area total dos
lotes ou unidades auténomas, area total do destinado ao dominio publico, discriminando as areas de
sistema vidrio, area das-pracas-e-demais-espacos-destinadosa-equipamentos verde e area comunitarias,
total das areas de utilidade publica, com suas respectivas percentagens e area remanescente do terreno
original, quando houver.

b+ Xl — cronograma fisico-financeiro;

XIl — certiddes exigidas para o registro do parcelamento do solo urbano ou do condominio edilicio
horizontal;

Xl — termo de compromisso de caucao;


Ana Letícia Saquete Gonçalves
Realocado no artigo 99
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XIV - documentos de responsabilidade técnica dos profissionais legalmente habilitados responsaveis pelos
projetos;

XV - §3° Deverdainda-apresentarmodelo-de contrato de compra e venda,em-02{duashvias, a ser utilizado

de acordo com a Lei Federal e demais cldusulas que especifiquem:

+— a) o compromisso do interessado leteader quanto a execucdo das obras de infraestrutura,
enumerando-as;

H—-b) o prazo da execucdo da infraestrutura, constante nesta Lei Complementar;

H#— c) a condicdao de que os lotes ou unidades autdbnomas sé poderao receber constru¢des depois de

executadas as obras previstas ae-reise\-do-Artige-100-desta nesta Lei Complementar;

A/~ d) a possibilidade de suspensdo do pagamento das presta¢des pelo comprador, vencido o prazo e ndo
executadas as obras, que passara a deposita-las, em juizo, mensalmente, de acordo com a Lei Federal;

M- e) o enquadramento do lote ou unidades autdbnomas no Mapa-de Zoneamento, conforme Lei de Uso e
Ocupacao do Solo, definindo a zona, e 0s usos e 0s parametros urbanisticos incidentes.

£XVI - titulo de propriedade devidamente registrado e atualizado no registro geral de iméveis; e

H-XVII - certidGes negativas de tributos municipais.

Paragrafo Unico. O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de loteamento de interesse
social, em imovel declarado de utilidade publica, com processo de desapropriacdo judicial em curso e
imissdo proviséria na posse, desde que promovido pela Unido, Estados, Municipios ou suas entidades
delegadas, autorizadas por lei a implantar projetos de habitagdo de interesse social.

SegdeXt CAPITULO IX

DA APROVACAO e-do-Registro-de-Loteamente DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E
CONDOMINIOS EDILICIOS HORIZONTAIS

Art. 97 XX. Recebido o projeto definitive-executivo de loteamento ou condominio edilicio horizontal, com
todos os elementos e de acordo com as etapas anteriores e exigéncias desta Lei Complementar, o

municipio-a-Prefeitura-Municipal-procedera ao:

| - exame de exatidao da planta definitiva com a aprovada como anteprojeto;

Il - exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncias da Lei de-Capitulo V.

§ 19 A-Prefeitura-Municipal-O municipio podera exigir as modificacdes que se fagcam necessarias.

§ 292 A Prefeitura-MunicipalO municipio dispora de 90 (noventa) dias para prenuneiar-se aprovar o projeto,
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CINCATARINA

ouvidas as autoridades competentes, inclusive as sanitdrias e militares—ambientais, no que lhes disser
respeito e podendo indicar as alteracdes necessdrias, rportando-o-siténcio-nra-aprevacao; desde que o
projeto satisfaca as exigéncias e ndo prejudique o interesse publico. {Decreto—Federalr23-079de
§ 32 O interessado terd o mesmo prazo para reapresentar o projeto executivo com as alteragdes indicadas.
§ 42 O projeto executivo serd aprovado pelo municipio quando ndo houver mais alteracdes a serem feitas.

Art. 98: XX. Aprovado o projeto de loteamento ou de condominio edilicio horizontal e deferido o processo,
a-Prefeitura 0 municipio baixara decreto de aprovagao de-leteamente e expedira o Alvara de Loteamento
ou Alvara de Condominio Horizontal.

Paragrafo Unico. No decreto de aprovacdao—de—-teteamento—deverdao constar as condicdes em que o
loteamento ou o condominio edilicio horizontal é-foi autorizado e as obras a serem realizadas, o prazo de
execugao, bem como aindicagao das dreas caucionadas e as que passardo a integrar o dominio do municipio
no ato de seu registro.

Art. 100 XX. No ato de recebimento do Alvara de Loteamento ou Alvard de Condominio Edilicio Horizontal
e da copia do projeto aprovado pelo municipio a—Prefeitura, o interessado assinara um termo de
compromisso no qual se obrigara a:

| - executar as obras de infraestrutura basica e das areas verdes, conforme disposto nesta Lei

Complementar e cronograma aprovado referidasne-Artige-99-esta-tei, conforme cronograma, observando
0 prazo maximo disposto nesta Lei Complementar reparagrafe22deste-artige;

Il - executar as obras de consolidagdo e arrimo para a boa conservagao das vias de circulagdo, pontilhdes
e bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas forem consideradas indispensaveis a vista das
condicOes viarias, de seguranca e sanitarias do terreno a-arruar;

Il - facilitar a fiscalizagcdo permanente do municipio-a-Prefeitura durante a execucdo das obras e servicos;

IV - ndo efetuar qualquer escritura de compra e venda de lotes ou unidades auténomas antes da aprovacao
apresentacde dos projetos definitivos da infraestrutura basica e da assinatura da caucdo, previstas nos
incisos | e Il deste artigo e de cumpridas as demais obrlgagoes exigidas por esta Lei Complementar ou
assumidas no Termo de Compromisso-a
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V - ndo outorgar qualquer escritura de compra e venda de lotes antes de concluidas as obras de

infraestrutura basica previstas nesincisosteH-desteartige e de cumpridas as demais obrigacdes exigidas
por esta Lei Complementar ou assumidas no Termo de Compromisso;

VI - utilizar modelo de contrato de compra e venda, conforme exigéncia de-pardgrafe-32-de-Artige-92 desta
Lei Complementar;

VIl — preservar as Areas de Preservacdo Permanente existentes, sob pena de responsabilidade civil,
administrativa e criminal cabivel; e

VIl — caucionar um determinado ndmero de lotes com valor no minimo igual ao montante das obras a
serem executadas, conforme previsto nesta Lei Complementar.

Art—101- Paragrafo Unico. No Termo de Compromisso-Anrexe-\,-desta-ei-deverao constar especificamente
as obras e servigos que o teteaderinteressado é obrigado a executar e o prazo fixado para sua execugao.

Secao |

Da Modificacdao de Projetos

Art. XX. Os projetos de parcelamento do solo urbano e condominios edilicios horizontais ainda nao
registrados poderdo ser modificados, desde que devidamente submetidos e aprovados pelo municipio,
por meio dos seguintes documentos:

| — requerimento solicitando a modificacdo;

Il — memorial descritivo da modificacao; e

Il — projeto de modificacao.

§ 12 Os projetos modificados deverdo estar adequados a legislagao em vigor na data da modificagao.

§ 22 Nos casos de modificacdo no projeto ou na execucao serd cancelado o registro original de aprovacao
e sera aberto um novo registro.

Secao Il

Das Garantias

Art.-102-XX. Para fins de garantia da execucao das obras e servicos de infraestrutura w+rbana bdsica exigida
para o loteamento ou condominio edilicio horizontal, antes da sua aprovagao, devera ser firmado o Termo
de Caucionamento ~Arexe-\-desta-tei-onde, no qual ficard caucionado um percentual da area total do
loteamento ou condominio edilicio horizontal, cujo valor corresponda ao custo dos servicos e obras.

Pardgrafo-dnico- § 12 O valor dos lotes ou unidades auténomas sera calculado, para efeito deste artigo,
pelo preco da drea sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.
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§ 22 A caucdo sera formalizada por escritura publica no Cartério de Registro Imobilidrio competente, no
ato de registro, ficando as taxas sob as expensas do interessado.

§ 32 Nao serao aceitas como caugao pelo municipio as areas com declividade igual ou superior a 30%
(trinta por cento), aquelas caracterizadas como preservacdo permanente, de risco, ndo edificaveis (non
aedificandi) e as dreas de uso publico a serem doadas ao municipio.

§ 42 Os calculos sobre o custo das obras e a avaliagdo do valor dos lotes ou unidades auténomas é passivel
de verificacdo e aprovacdo pelo municipio.

§ 52 A escolha do municipio, poderio ser exigidas garantias reais externas ao loteamento ou condominio
edilicio horizontal, que garantam parcial ou totalmente a execugao orgamentaria.

Art. XX. +—A—Prefeitura—O municipio podera liberar proporcionalmente a garantia da execug¢do em
loteamentos e condominios edilicios horizontais a serem executados por setores, a medida que os servigos
e obras forem concluidos por setor do loteamento ou do condominio edilicio horizontal.

CAPITULO X
DO REGISTRO DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art—103-Art. XX. Apds a aprovacao do projeto definitive—executivo, o leteader—interessado deverd
submeter o loteamento, desmembramento, remembramento, desdobro ou condominio edilicio
horizontal, ao Cartério de Registro de Imdveis, observando os prazos e requisitos estabelecidos na Lei de
Registros Publicos ou incorporacdo imobilidria, bem como as normas da corregedoria do Tribunal de

Justica de Santa Catarina — TISC.,apresentande:
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Art. XX. Registrado o parcelamento do solo urbano ou condominio edilicio horizontal, apds os tramites
legais, o oficial do registro de imdveis comunicara o seu registro ao municipio, por meio de certiddo para
efeitos de cadastro e mapeamento.

Art. 106. XX. Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento ou condominio edilicio
horizontal registrado dependera de acordo entre o leteader interessado e os adquirentes deletes
atingidos pela alteragao, bem como a aprovagao do municipio a-Prefeitura-Municipal-e deverd deverae ser
averbados no registro de imdveis, em complemento ao projeto original.

CAPITULO XI
DA EXECUCAO E ENTREGA DAS OBRAS

Art. XX. A execugdo das obras e servigos relacionados nos projetos deverdo ser concluidas no prazo
previsto no cronograma aprovado, com prazo de 2 (dois) anos, a partir da data de publicagdo do decreto
de aprovagao do empreendimento, devendo ficar especificado no respectivo alvara.

Paragrafo Unico. O prazo estipulado no alvara poderd ser excepcionalmente prorrogado por 1 (um) ano,
desde que autorizado pelo municipio, sujeitando-se a adequagao das normas em vigor.

Art. XX. E de responsabilidade do empreendedor a manutencdo das licencas ambientais necessarias
durante todo o periodo de execucdo das obras.
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Art. XX. Nos loteamentos e condominios edilicios horizontais, antes do inicio de qualquer obra, devera ser
afixada, em local visivel na entrada, placa contendo nome do loteamento ou condominio, do proprietario,
da empresa ou responsavel técnico, nimero e data do ato do municipio que aprovou a obra e, antes do
inicio da venda dos lotes ou das unidades autbnomas, o niumero do registro do cartério de registro de
imoveis.

Art. XX. H— Concluidos todos os servigos e obras de infraestrutura exigidos para o loteamento, o municipio
Prefeitura liberard as garantias de sua execucgao.

Art. 105: XX. Esgotados os prazos previstos, caso ndo tenham sido realizadas as obras e servicos exigidos

para-e nesta Lei Complementardeteamente, 0 municipio executara PrefeituraMunicipal-executd-los-3-e
promoverd a acao competente para adjudicar ao seu patrimoénio os lotes ou unidades auténomas

’

onados-naformaArtico102 de-auese-const o-em-bem-o

Paragrafo Unico. Os lotes e unidades autbnomas se constituirdo em bens dominiais do municipio, que
podera usa-las livremente nos casos e na forma que a lei prever.

Art. XX. O municipio notificard o responsavel pelo loteamento ou condominio edilicio horizontal se
constatar paralisacao das obras por 120 (cento e vinte) dias corridos.

§ 19 Serd concedido o prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos para retomada das obras, sob pena de
intervencdo do préprio Poder Publico.

§ 29 Decorrido o prazo sem retomada das obras, o Poder Publico concluira as obras faltantes e executar3,
na forma da lei, as garantias obtidas na constituicdo da caucdo, ndo isentando o responsavel de responder
por gastos realizados a mais.

Secdo Unica

Da Vistoria e do Recebimento

Art. 104- XX. Uma vez realizadas todas as obras e servigcos exigidos—para—o—teteaments, 0 leteadeor
interessado ou seu representante legal, requerera ao municipio—Prefeitura através por meio de
requerimento, que seja feita a vistoria-através-de pelo seu setor érgde competente.

§ 12 O requerimento do interessado devera ser acompanhado:

| - de uma planta retificada ou “as built” do loteamento ou condominio edilicio horizontal, que sera
considerada oficial para todos os efeitos;

Il - da Licengca Ambiental de Operacdo;

IIl — escritura publica de transferéncia da infraestrutura basica, devidamente registrada no Cartério de
Titulos e Documentos;

IV — laudo técnico de aceita¢do da pavimentacao emitido pelo setor técnico responsavel pela fiscalizacao
do servico;

V — comprovante de registro do loteamento ou condominio edilicio horizontal;

VI — carta de aceitagdo da infraestrutura basica, emitida pelos prestadores de servico ou documento
equivalente;

VIl — certiddo declaratdria de atendimento as exigéncias do 6rgao ambiental competente; e

VIl — demais documentos exigiveis por decorréncia de obras e servicos especiais.
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§2° Art. XX. Apds a vistoria, o municipio a-Prefeitura expedira um laudo de vistoria.-e

§ 19 Caso todas as obras estejam de acordo com o projeto aprovado, termo de compromisso e as
exigéncias municipais, 0 municipio expedira um termo de conclusao das obras e recebimento das areas de
uso publico, que devera ser encaminhado ao Cartério de Registro do Imdveis para o cancelamento da
caucdo, bem como baixard também decreto de aprovacdo de implantacdo do tracado e infraestrutura do
loteamento.

§ 22 Caso as obras ndo estejam de acordo com o projeto aprovado e termo de compromisso, 0 municipio
exigird a adequacdo das obras.

Art. XX. Apos a expedigao do termo de recebimento e o registro, o municipio procedera a individualizagao
do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU com base na certidao do Cartério de Registro de Imdveis,
devendo ser lancadas as demais taxas de servicos publicos.

CAPITULO XII
DA FISCALIZACAO E EMBARGOS

Art. XX. A fiscalizacdo serd exercida em todas as etapas do loteamento e condominio edilicio horizontal.

§ 19 Todas as solicitagdes da fiscalizacdo deverdo ser atendidas, sob pena de embargo da obra ou servico,
sem prejuizo de outras sangoes legais cabiveis.

§ 22 Os funciondrios investidos na funcdo fiscalizadora ou de andlise poderao, observadas as formalidades
legais, inspecionar bens ou documentos, desde que se relacionem ao projeto ou a obra fiscalizada.

§ 32 Podera ser solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades judiciais e policiais do Estado no
exercicio da fiscalizacao.

Art. XX. O empreendedor deverd manter uma (01) cépia completa dos projetos aprovados e do ato de
aprovagao, no local da obra, para efeito de fiscalizagao.

Art. XX. Na etapa de execugao da infraestrutura basica e dos equipamentos urbanos e comunitarios, os
fiscais deverao elaborar laudo relatando o seu estagio, que devera ser juntado ao respectivo processo de
aprovagdo e aceitagao do parcelamento do solo urbano ou do condominio edilicio horizontal.

Seg3e-CAPITULO XIlI
DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 108. XX. Constitui infracdo e fica sujeito a cassagao do alvara, embargo administrativo da obra e a
aplicacdo de multa, todo aquele que, a partir da data de publicacdo desta Lei Complementar:

| - der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo leteaments, condominio edilicio

horizontal ou arruamento eu-desmembramente-do-seloparafinsurbanes sem autorizagao do municipio
a-Prefeitura-Munieipalou em desacordo com as disposi¢oes desta Lei Complementar, ou ainda das normas
Federais e Estaduais pertinentes;
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Il - der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo leteamente, condomlnlo edilicio
horizontal ou arruamento
observancia das determinacdes do projeto aprovado e do ato admmlstratlvo de licenga;

Il - registrar leteamento; parcelamento do solo ou condominio edilicio horizontal ou desmembramente
ndo aprovado pelos setores érgaes competentes;

IV - registrar o compromisso de compra e venda, a cessao ou promessa de cessao de direito ou efetuar
registro de contrato de venda de leteamente-eu-desmembramente parcelamento do solo ou condominio
edilicio horizontal ndo aprovado;

|V fazer ou veicular, em proposta, contrato, prospecto ou comunicagao ao publico ou a interessados,
afirmacao falsa sobre a legalidade de parcelamento do solo ou condominio edilicio horizontal, ou ocultar
fraudulentamente fato a ele relativo;

V - ndo executar qualquer definicdo prevista no termo de compromisso firmado no parcelamento do solo
urbano ou condominio edilicio horizontal; e

VI - faltar com as precaugdes necessarias para a seguranca de pessoas ou propriedades, ou de qualquer
forma danificar ou acarretar prejuizo a logradouros publicos em razdo da execucdo de obras de
parcelamento do solo urbano ou condominio edilicio horizontal.

§ 12 A multa a que se refere este artigo corresponderd a 10% (dez por cento) do valor total do
empreendimento i

§ 22 O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominagdes legais, nem sana a infragao,
ficando o infrator na obrigacao de legalizar as obras de acordo com as disposi¢des vigentes.

§ 32 A reincidéncia especifica da infragdo acarretard,aerespensavelpela-ebra; multa no valor do dobro da
inicial, além da suspensdo da sua licenca para o exercicio de suas atividades para construir no municipio
pelo prazo de dois anos.

Art. XX. Verificada a infracdo de qualquer dispositivo da Lei, expedirda o municipio uma intimacdo ao
proprietdrio e/ou responsavel técnico, no sentido de ser corrigida a falha verificada, dentro do prazo que
for concedido, o qual ndo podera exceder de 20 (vinte) dias corridos, contados da data da intimagao.

§ 12 A verificagao da infragdao podera ser feita a qualquer tempo, mesmo apds o término das obras.

Raragrafodnico- § 22 Ndo cumprida as exigéncias constantes da—netificacde—de—embarge na intimacao

dentro do prazo cedido, sera:

| - lavrado o auto de infracao-pe<
policiais-do-Estade-e de embargo, bem como aplicada multa, se as obras estiverem em andamento; e

Il - aplicada multa, no caso de obras concluidas.
§ 39 Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuacao das obras.

§ 42 Da penalidade do embargo ou multa, podera o interessado recorrer, sem efeito suspensivo ao
municipio, dentro do prazo de 10 (dez) dias corridos contados da data do recebimento do auto da infracdo
desde que prove haver depositado a multa.

Art. XX. Para notificar as infragdes e aplicar as san¢des, os fiscais poderado solicitar o auxilio das autoridades
judiciais e policiais do Estado.
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Art. 110 XX. S3o passiveis de punicdo a bem do servico publico, conforme legislagdo especifica em vigor,
os servidores do municipio a-Prefeitura que, direta ou indiretamente, fraudando os preceitos e-espirite da
presente Lei Complementar, concedam ou contribuam para que sejam concedidaes licencas, alvaras,
certiddes, declaragdes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

TITULO 1l
DISPOSICOES FINAIS

CAPITULO UNICO
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. XX. Os parcelamentos do solo urbanos e condominios edilicios horizontais com projeto executivo
aprovado e alvara emitido serdo regulamentados pela legislacdo vigente na data de sua aprovacgao.

Art. XX. Os parcelamentos do solo urbano e os condominios edilicios horizontais em processo de
licenciamento, mesmo com anteprojeto aprovado, bem como aqueles com alvaras vencidos e sem
prorrogacdo, deverdo adaptar-se as disposicdes da presente Lei Complementar, mediante a apresentacdo
de novos projetos.

Art. 107. A aprovacdo do projeto de arruamento, loteamento, desdobro, remembramento, condominio
edilicio horizontal ou desmembramento ndo implica em—nenhuma responsabilidade, por parte do
municipio-a—Prefeitura—Municipal, quanto a eventuais divergéncias referentes a dimensdes de quadras,
unidades autébnomas ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relagcdo a drea arruada, loteada ou
desmembrada, nem para quaisquer indenizacbes decorrentes de tracados que ndao obedecem aos
arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposicdes legais aplicaveis.

Art. XX. O municipio ndo expedird alvards para construir, demolir, reconstruir, reformar ou ampliar
construcdes em terrenos resultantes de loteamentos, desmembramentos, remembramentos, desdobro
ou condominios edilicios horizontais ndo aprovados e ndo regularizados ou executados em desacordo com
as normas de aprovacdo ou ainda, quando as obras de infraestrutura ndo tenham sido entregues,
vistoriadas, aceitas e aprovadas pelo municipio.

Art. XX. E obrigatério ao municipio tornar publica a existéncia de parcelamentos clandestinos e
irregulares, mediante publicacdo, e comunicacdo ao Ministério Publico.

Paragrafo Unico. Os parcelamentos irregulares ou clandestinos serdo passiveis de Regulariza¢cdo Fundiaria,
nos termos estabelecidos pela Lei Federal n.2 13.465/2017.
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Art. XX. A disposicdo da presente Lei Complementar aplica-se também aos loteamentos,
desmembramento e remembramentos efetuados em virtudes de divisdo amigavel ou judicial, para a
extincdo da comunhado ou para qualquer outro fim.

Art. XX. Os casos duvidosos e omissos decorrentes da presente Lei Complementar serdo solucionados
pelo municipio.

Art. XX. Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua publicacdo em 60 (sessenta) dias apods a
data de sua publicacdo, revogando a Lei Ordinaria n.2 115 de 1976 e a Lei Complementar n.2 23 de 2007.

Treze Tilias SC, de de 2026.

Armindo Ansiliero Junior

Prefeito Municipal
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